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Beejarrad Hveragerdis

Hveragerdi 5. juli 2017.

Minnisblad

Tillaga ad Adalskipulagi Hveragerdis 2017-2029 - Greining skipulagsfulltria a
athugasemdum Skipulagsstofnunar shr. bréf hennar dags. 30. juni 2017 og
tillaga ad svorum vid peim.

Undirritadur, dsamt peim Oddi Hermannssyni og Svanhildi Gunnlaugssyni, Landform ehf,
hefur farid yfir bréf Skipulagsstofnupar dags, 30. juni 2017 en par kemur fram ad
Hveragerdisbzer hafi med erindi dags. 17. mai 2017, sent Skipulagsstofnun til athugunar
tillogu ad Adalskipulagi Hveragerdis 2017-2029, samkveemt 3. mgr. 30.gr. skipulagslaga.
Skipulagsstofnun hafi farid yfir framlogd gogn og geri ekki athugasemd vid ad
skipulagstillagan verdi auglyst sky. 31. gr. skipulagslaga, begar tekidé hefur verid tillit til peirra
athugasemda stofnunarinnar. [ bréfinu er tekid fram ad almennt megi segja ad vinnsla og
matun stefnu i adalskipulagstillégunni sé til fyrirmyndar.

Ad mati undirritads eru athugasemdir Skipulagsstofnunar minnihattar og hafa ekki ahrif & pa
pa stefnumérkun sem sett er fram i skipulagstillogunni. bvi leggur undirritadur til vié
baejarrad ad tillit verdi tekid til athugasemda stofnunarinnar og ad adalskipulagstillagan
verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Eftirfarandi er samantekt 4 athugasemdum Skipulagsstofnunar og tillaga ad svorum vid
pbeim:

1. bétting byggdar og nytingarhlutfall

a) Med tilvisan i kafla 2.2 Framti@arsyn og helstu dherslur vid gerd skipulagsins ba minnir
Skipulagsstofnun a ad setja burfi fram stefny um nytingarhlutfall og umfang og yfirbragd
fyrirhugadrar uppbyggingar 4 6llum landnotkunarreitum, til lei@heiningar fyrir
deiliskipulagsgerdina. Jafnframt purfi ad tilgreina staerdir og nytingarhlutfall allra
skilgreindra landnotkunarflokka,

Svar: Komid verdur til mots vid athugasemdir um ad tilgreina staerdir allra
landnotkunarsvaeda. Logd er fram tillaga ad leidbeinandi nytingarhlutfalli fyrir
Samfélagspjonustusvaedi (S), Verslunar- og pjénustusvaedi (VP) og Athafnasveedi (AT)
verdi 0,6 med 20% fravikum og akvardist nanar vid deiliskipulagsgerd. Buid var ad setja
fram péttleika og nytingarhlutfall fyrir ({B) og (M).

2. Bl6ndun landnotkunarflokka

a) [kafla 3.1 segir ad landnotkun reita taki mid af rikjandi landnotkun vidkomandi reits og
ad merking beirra med bakstbfum og tolustaf visi til sérskilmala. Ad mati
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b)

b)

d)

b)

Skipulagsstofnunar parf i dkveedum ad tilgreina hlutfallaskiptingu (umfang - %) peirrar
landnotkunar sem er vikjandi 4 sveedum blandadrar byggdar.

Svar: Komid verdur til méts vid athugasemdir. Um er ad raeda reitina M1, M2, M3, Vb1,
Vb3, AT1

Leyfi til gistingar & ibidarsvaedum

Med tilvisan i dkveedi um ad haegt sé ad saekja um leyfi til reksturs gististadar i flokki Il 4
tilteknum ibudarsveedum naest midbanum pa parf baejarstjorn, mati Skipulagstofnunar,
ad meta i hverju tilviki fyrir sig, midad vid adstaedur 4 hverju svaedi, hvort breyta purfi
deiliskipulagi eda hvort naegi ad grenndarkynna byggingarieyfi.

Svar: Baejarrad er sammala mati Skipulagsstofnunar.

Baejarstjorn zetti ad skoda hvort astzeda geti verid til ad setja hamark & fjolda gistiheimila
i einstékum ibadarhverfum.

Svar: [ forsendukafla verdur i gréfum drattum gerd grein fyrir sté8u gistingar i baenum. |
kafla um sérstok akvaedi um gistiheimili & ibudarsvaedum verdur nedsta setningin & bls.
39 ordud pannig: Sé sétt um slikt leyfi skal umsdknin grenndarkynnt ef fjoldi gistiheimila
a vibkomandi sveedi er innan heaefilegra marka ad mati baejarstjornar.

Verslun og bjonusta, afpreyingar- og ferdamannasvaedi

Ad mati Skipulagsstofnunar parf ad gera grein fyrir forsendum skipulagsgerdar vardandi
borf fyrir gistipjonustu og setja i samhengi vid niverandi st6du og afla upplysinga um
gistinattanytingu og fj6lda og tegund gististada og gistirima.

Svar: Helstu tolur um petta verda settar inn i forsendukafla.

Um Arhélmasvaedid ba bendir Skipulagsstofnun & ad alls stadar par sem fjallad er um pad
i greinargerd, skuli pad kallad ,verslunar- og pjénustusvaedi”. Nokkur misbrestur er a
bessu i greinargerdinni.

Svar: Verdur lagfeert.

Laga parf misraemi i greinargerd og a uppdraetti vardandi merkingu tjaldsvaedis vid
Reykjamork.

Svar: Verdur leidrétt.
Skipulagsstofnun spyr hvort edlismunur sé & tjaldsveedum AF1 og OP3.

Svar: ESlismunur er 4 tjaldsveedunum og verdur pad aréttad betur i umfjéllun um pau i
greinargerdinni. Hatt pjonustustig er a tjaldsvaedi AF1 en laegra 4 tjaldsvaedi OP3.

Utivistarsvaedi: opin svaedi, ipréttasvaedi og skégraektar- og landgraedslusvaedi

| greinargerd skal gerd grein fyrir umfangi og edli framkvaemda sem heimiladar eru 4
einstokum iprétta-, skégraektar- og landgraedslusvaedum.

Svar: Ad mati baejarrads kemur skyrt fram i greinargerd og skilmalatéflu, hvers edlis
umraeddar framkveemdir eru en i greinargerd verdur aréttad ad slikar framkvaemdir skuli
tengjast tiltekinni Gtivist. Einstaka mannvirki skulu pa almennt vera innan vid 100m? ad
flatarmali.

Leidrétta parf prentvillu 3 bls. 49 vardandi steerd golfvallar ((b2)
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b)

c)

b)

c)

Svar: Verdur leidrétt.
Gera skal grein fyrir pvi hvernig 18 holu vollur ramast innan reitsins.

Svar: Golfvéllurinn er ad mestu leyti utan baejarmarka Hveragerdis en reikna ma med 2-3
brautum & peim hluta vallarins sem er innan baejarmarka p.e.a.s. a reit ({p2). betta kemur
fram i skilmalatoflu.

Vatnsverndarsvaedi og takmarkanir a landnotkun

Ad mati Skipulagsstofnunar parf ad breyta heiti 4 kafla 3.12.1. en par er auk umfjéllunar
um vatnsverndarsvaedi einnig fjallad um vatnsbal.

Svar: Verdur leidrétt.

Gera barf betur grein fyrir st6du vatnsbdlsins vid Oxnalak og neysluvatnsporfinni par.
Taka parf fram ad vatnsbdlid sé vikjandi sbr. umségn Heilbrigdiseftirlitsins.

Svar: Verdur leidrétt. Vatnsbdlid er ekki talid til framtidarvatnsbola par sem pad er opin
lind og vidkvaemt fyrir ytri ahrifum. Gert er rad fyrir aframhaldandi nytingu pess a.m.k. Gt
skipulagstimabilid og séd verdur til pess ad pvi verdi ekki 6gnad med byggd. Gert er rad
fyrir ad framtidarvatnsbdl verdi undir Kémbum en skv. nidurstddum greinargerdar
Orkustofnunar (Parélfur Hafstad og Freysteinn Sigurdsson) dags. 15. mai 2001 bendir allt
til bess ad par sé sterkan grunnvatnsstraum ad finna, sja nanar a pemakorti.

Skyra parf nanar af hverju vatnbdl ofan vid Baulufoss var lagt af.

Svar: Skv. nidurstédum ofangreindrar skyrslu Orkustofnunar fra 15. mai 2001 eru
vatnsvinnslumoguleikar a Fridarstadasvaedinu (vid Baulufoss) miklu ryrari en setla matti.
Engin astaeda sé pvi til aframhaldandi fridunar par.

Vatnsbolid var aflagt arid 2008 bzedi vegna pess pad var ekki talid 6ruggt vegna mikillar
umferdar um neersvaedi pess og vegna has hitastig vatnsins, einkum eftir
Sudurlandskjalftann 2008 en vatnshiti i vatnsbélinu maelist enn yfir 15° c.

Stakar framkvaemdir

Yfirfara parf umfjollun i koflum 3.11, 3.12.4 og 3.16 um heimildir til stakra framkveemda &
strandsvaedi Varmar.

Svar: Kaflarnir verda yfirfarnir og lagfzerdir.

Leidrétta parf misraemi { greinargerd vardandi stadsetningu hreinsivirkis vid
Arhélmasveaedid (14), samraema umfjéllun um pad og syna pad 4 mynd 26.

Svar: Misraemi verdur leidrétt, umfjéllun samraamd og hreinsivirkid synt 8 mynd 26.

[ umfjéllun um ahrif breyttrar landnotkunar vid Varma parf ad hafa i huga umségn
Umhverfisstofnunar um ad huga beri ad fridlysingu Varmar.

Svar: Hverfisvernd verdur latin nagja ad pessu sinni. Umsoégn Umhverfisstofnunar um
fridlysingu verdur skodud nanar sidar.

Samgongur

bvi er beint til baejarstjérnar ad hin bendi Vegagerdinni 4, ad kanna purfi hvort
breytingar a veglinu Sudurlandsvegar kalli & nyja malsmedferd 4 mati 8 umhverfisdhrifum
framkvaemdarinnar, a grundvelli laga um mat @ umhverfisahrifum.
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

a)

b)

10.

Svar: betta verdur gert.

Setja parf fram stefnu um hlutverk niverandi Sudurlandsvegar innan Hveragerdis i heild
sinni en ekki bara vestan Breidumerkur (eftir ad Sudurlandsvegur hefur verid faerdur).

Svar: Vedur lagfaert. Vegurinn verdur lagur af sem stofnbraut vestan Vesturmerkur
(tengivegur a milli IB1 og [B3). Vegurinn verdur tengivegur milli Vesturmerkur og
Breidumerkur og verdur lagdur af sem stofnbraut austan Breidumerkur. betta verdur
skyrt betur & pemakorti.

Skyra parf betur vid hvada gotu er att par sem i umhverfismati (bls. 90) er fjallad um
breytingu a legu tengibrautar um opid svaedi sunnan Hétels Arkar.

Svar: Verdur lagfeert.

Skipulagsstofnun bendir & ad framlenging tengibrautar austur fyrir Varma og tengibrautir
sunnan Sudurlandsvegar eru tilkynningarskildar framkvaemdir.

Svar: pad kemur nu begar fram i greinargerd, i kafla 4.4

A bls. 67 i greinargerd segir ad ekki sé alveg ljést hvernig hjolaleid til Reykjavikur muni
liggja um Kamba.

Svar: Verdur lagfaert. Hjélaleid verdur synd a skipulagsuppdreaetti medfram bjédveginum i
Kédmbum.

A sému sidu bls. 67. segir ad stadsetning stoppistédvar Straeté verdi endurskodud.
Svar: Verdur lagfaert. Stadsetningin verdur ekki akvérdud i adalskipulagi.

Lagfeera parf texta innan sviga i naestnedstu malsgrein a bl. 62 og undir myndum 19 og
20 a bls. 63 og 64.

Svar: Verdur lagfaert.

. Veitur og hreinsistodvar

A bl. 68 par sem sagt er fra 4formum Landsnets um ad taka nidur Sogslinu 2 vestan
Varmar, parf ad taka fram ad raforkuflutningur um pa leid verdi felldur nidur.

Svar: Verdur lagfzert.

Greina parf fra fyrirhugudu umfangi og yfirbragdi niverandi hreinsistédvar eftir staekkun
hennar og umfangi og yfirbragdi nyrrar hreinsistéévar vid Arhélma. Eins aetti ad timasetja
aaetlanir um pessar framkvaemdir.

Svar: Afkastageta nav. stodvar verdur aukin a fyrri hluta skipulagstimabilsins og yfirbragd
hennar mun haldast 6breytt. Uppbygging hreinsistodvar a 14 helst i hendur vid
uppbyggingu & Arhdlmasvaedinu. Yfirbragd peirrar stodvar skal falla ad yfirbragdi
svaedisins, sja skilmala fyrir Vb1.

Umhverfismat tillogunnar

[ umfjéllun um hugsanleg ahrif skipulagstilldgunnar (kaflar 4.2.1-4.2.13) parf i hverju
tilviki fyrir sig vera skyrt hvada kosti er verid ad bera saman og hvada vidmié eru notud ur
tilgreindum stefnuskjélum i kafla 4.1.2.

Svar: A pessu verdur skerpt & i texta, en almennt er verid ad bera breytingartillsguna
saman vid nallkost. Mynd 37 Faarsla Sudurlandsvegar, verdur lagfaerd.
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b)

f)

g)

h)

11.

Utfaera parf nénar hvernig dregid er Gr hugsanlegum neikvaedum ahrifum tillégunnar
med skilmalum/akvaedum, métvaegisadgerdum og voktun t.d. hljédvistar, vatnsverndar,
minja og loftgaeda.

Svar: Verdur lagfeert.
/skilegt er ad yfirfara alla umfj6llun um umhverfisahrif m.t.t. skyrleika og framsetningar.
Svar: Umfjéllunin verdur yfirfarin og skyrd betur.

2. mgr. a bls. 13 parf ad orda betur umfjéllun um frestun uppbyggingar sunnan
Sudurlandsvegar.

Svar: Verdur lagfaert.

Rékstydja parf betur porf eda naudsyn staekkunar athafnasvaedis AT2 (um 5,5ha) og ahrif
bess a vatnsboél og vatnsverndarsvaedi vid Oxnalaek.

Svar: Verdur rokstutt betur. Gert er rad fyrir landfrekri og grofri athafnastarfsemi a reit
AT2. Gert er rad fyrir ad slik starfsemi sem nu er a reitum M2 og M3 viki fyrir hreinlegri
athafnastarfsemi og annarri starfssemi sem ekki er landfrek.

Rokstydja parf betur hugsanlega uppbyggingu nys athafnasvaedis (AT1) nordan nyja
Sudurlandsvegar.

Svar: Verdur rékstutt betur. A reit AT1 verdur m.a. haegt ad bjéda upp & storar 168ir fyrir
gardyrkju og ylraekt { gédum tengslum vid tengi- og stofnbrautir.

Med tilvisan i texta a bls. 85 par sem fjallad er um neikvaed ahrif 4 asynd vegna einsleitni
og steerdar atvinnuhusnaedis pa bendir Skipulagsstofnun & ad i adalskipulagi er haegt ad
setja tilteknar vidmidunarreglur til ad reyna ad draga Ur einsleitni og dhrifum
uppbyggingar.

Svar: [ kafla 3.1 um yfirbragd byggdar verdur baett inn umfjéllun um Gtlit og fragang
atvinnuhdsnadis.

Meg@ tilvisun i kafla 4.2.2 par sem fjallad er um skilgreiningu ndverandi gardyrkjuléda i og
vid midbaeinn og bornir saman peir kostir ad landnotkun verdi landbinadarsvaedi eda
ibGBarbyggd og/eda midaveaedi, pa bendir Skipulagsstofnun & ad i raun veeri aeskilegra ad
meta hugsanleg ahrif gardyrkjuldda 4 hefdbundna landnotkun a ibadar-, verslunar- og
bjonustu- eda midasvaedum.

Svar: Kaflinn verdur lagfaerdur.
Natturuva

i kafla 2.2 & bls. 13 er m.a. fjallad er um helstu 6gnanir sem stedja ad busetu og um
moégulegar métvaegisadgerdir sem fylgt sé eftir med kerfisbundinni véktun. Jafnframt
kemur fram ad eitt markmid adalskipulagsins sé ad tryggja ad ibdar bui vid asaettanlegt
Oryggi. Vida i tilldgunni kemur fram ad gert er rad fyrir framkveemdum a svaeedum par
sem er jarShiti eda sprungur. Einnig kemur fram i kafla 3.13.1 ad almennt séu kjallarar
ekki leyfdir i Hveragerdi vegna jar8hita. A0 mati skipulagsstofnunar parf ad fjalla nanar
um aseettanlega ahaettu a slikum st6dum og greina fra haettumati/véktun.

Svar: Verdur lagfeert. Umfj6llun um kjallara verdur tekin ut, enda eru peir almennt
heimiladir par sem adsteedur leyfa.
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12,

a)

b)

d)

e)

f)

g)

13.

Framsetning uppdrattar og greinargerdar

Adalskipulagsuppdratturinn er settur fram i mkv. 1:7.500 i stad 1:10.000 adur.
Skipulagsstofnun maelir med ad uppdratturinn verdi aftur settur fram i mkv. 1:10.000
annars purfi ad gera grein fyrir dstaedu breytingarinnar.

Svar: Gerd verdur grein fyrir breytingunni en dstaeda hennar er su, ad uppdratturinn
verdur lzesilegri i maelikvarda 1:7.500 og pbad er rymi fyrir pennan maelikvarda i Al bladi.
Par sem um péttbylisuppdratt er ad reeda og mikid magn upplysinga parf ad rimast &
honum pa er petta talid til béta (i bessu sambandi er visad i 6. mgr. 4.5.3. gr.
skipulagsreglugerdar).

Skipulagsstofnun bendir & ad yfirfara purfi uppdrattinn m.t.t. tdkna fyrir alla pa
landnotkunarfleti sem skilgreindir eru i tillégunni. t.d. vanti takn fyrir svaedid iB4 og i
skyringar vanti taknid fyrir skradar fornleifar.

Svar: Verdur lagfeert.

A0 mati Skipulagsstofnunar er dparfi ad syna & skipulagsuppdraetti hringtakn fyrir opin
svaedi, verslun- og pjonustu eda samfélagspjénustu sem jafnframt er hluti landnotkunar a
viokomandi reitum. A3 mati stofnunarinnar naegir ad greina fra pessari landnotkun i
umfjéllun greinargerdar um vidkomandi reiti eda 4 pemauppdraetti.

Svar: Baejarrad telur pad vera kost ad hafa pessa hringi, bar sem um sérstakar dherlsur er
ad rxeda.

Vida i greinargerdinni er fjalla um mérk byggdar, mérk péttbylis eda nuverandi
byggdarkjarna. A8 mati Skipulagsstofnunar atti ad setja fram pemakort/skyringarmynd
par sem vaxtarmork péttbylisstadarins eru skilgreind.

Svar: Verdur lagfaert. Skyringamynd verdur baett vid og heiti samraemd i ordid
byggdamork.

Bent er a ad pegar visad er til bemakorta i greinargerdinni parf ad tilgreina nimer korts
eda bladsidutals pess.

Svar: Verdur lagfzert.

Kafla 4.1.3 er hvorki ad finna i efnisyfirliti né i greinargerd en samt er til kafli 4.1.4.
Svar: Verdur lagfeert.

Grein ,4.2.12 Hverfisvernd a hus, elsta hverfi Hveragerdis og Hveragardinn” er éklarud.
Svar: Verdur lagfeert.

Samrad og kynning

Minnt er & ad umsagnir I6gbundinna umsagnaradila purfa ad liggja fyrir vid endanlega
afgreidslu tillégunnar og koma parf fram hvernig baejarstjérn hefur brugdist vid peim.

Svar: Verdur gert.

Virdingarfyllst,
\/,q : N —— \
Gudmundur F. Baldursson
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